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LEI COMPLEMENTAR N° 133, DE 10 DE AGOSTO DE 2017.

“Dispbe sobre a revisio e atualizagdo do
Codigo de Obras e Edificagbes do
Municipio de Itapetininga e da outras

providéncias.”
(Projeto de Lei Complementar n® 08/2017, de autoria da Chefe do Poder Executivo.)

SIMONE APARECIDA CURRALADAS DOS SANTOS, Prefeita do
Municipio de Itapetininga, Estado de S&o Paulo, no uso das atribuicdes que lhe s&o
conferidas por Lei, FACO SABER que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono e
promulgo a seguinte Lei Complementar:

TITULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES
CAPITULO |
DOS OBJETIVOS

Art. 1°. Fica instituida a reviséo e atualizagdo do Cédigo de Obras e
Edificagbes que dispde sobre as normas e os procedimentos administrativos para
licenciamento e controle das obras e edificagdes no territério do municipio de Itapetininga,
objetivando a harmonia urbanistica, valorizagdo dos iméveis e o bem-estar da populagao,
atendendo ao disposto na legislagéo urbanistica Federal, Estadual, Lei do Plano Diretor e
Lei Organica do Municipio.

Art. 2° Pela presente Lei Complementar fica instituido também o
‘Procedimento Simplificado” para licenciamento de obras e edificagdes residenciais
unifamiliares e edificagdes comerciais de até dois pavimentos, ampliagéo e regularizagio de
residéncia unifamiliar, condominios residenciais ou de saldes comerciais de até dois
pavimentos, devendo ser assistidas por profissional devidamente habilitado e cumprir as
exigéncias estabelecidas nesta Lei Complementar, além das disposi¢des Federais e
Estaduais relativas a matéria.

§ 1°. Os padrbes e critérios adotados nos projetos deverdo atender & NBR
9050 quanto & acessibilidade de pessoas com deficiéncias a edificagdes, espagos
mobiliarios e equipamentos urbanos.
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§ 2°. Para todas as obras e edificagbes, mencionados no “caput’ do artigo,
e seus respectivos projetos, deverdo também ser consideradas diretrizes referentes as
legislagbes climaticas e de sustentabilidade, pertinentes.

Art. 3°. A analise e aprovagdo de projetos de obras e edificagdes novas,
ampliagdes, reformas, adequagbes, legalizages e substituicdo para fins residenciais,
comerciais e industriais sera de responsabilidade do corpo técnico da Prefeitura de
Itapetininga, de acordo com esta Lei Complementar, as demais Legislagées Urbanisticas,
Lei do Plano Diretor, bem como o Cédigo Sanitario do Estado de S&o Paulo, Lei n®
10.083/98 e Decreto Estadual n® 12.342/78.

CAPITULO Il
DAS DEFINICOES

Art. 4° Para efeito da presente Lei Complementar, s&o adotadas as
seguintes definicdes:

| - ABNT: Associagao Brasileira de Normas Técnicas;

It — Alvara de licenca: Documento expedido pela Prefeitura, assegurando a
concessao de direito de construir,

lIl — Auto de Vistoria: Documento expedido pela Prefeitura reconhecendo o
empreendimento em condigdes de ser utilizado.

IV - Area de Venda: area interna da edificagdo comercial, correspondente

ao total da area construida, excluidos os espagos destinados a depésitos, administragao,
sanitarios, circulagdo e servigos exclusivos dos funcionarios ou outras dependéncias

congéneres;

V - ART ou_RRT: Anotagdo ou Registro de Responsabilidade Técnica,
documento emitido pelo profissional para cada obra ou servigo, preenchido de acordo com
ato normativo do Conselho Regional com atuacao sobre as areas da Engenharia ou de
Arquitetura e Urbanismo do qual o profissional & registrado;

VI - Escala Adequada: Escala que permita a visualizagdo e o exame do

projeto;

VIl - Especificacdo ou Memorial Descritivo: descricdo dos materiais ou
servigcos empregados na construgao;

VIII - Auto de Conclusdo de Obra; documento que certifica ter sido a obra
concluida, de acordo com o projeto aprovado;

IX - NBR: Norma Brasileira;
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X - Vaga presa: vaga de garagem gue nio possui acesso direto a drea de

manobra;

Xl - Vaga: espago descoberto destinado ao estacionamento para auto;

XIl - Abrigo: espago coberto de estrutura removivel em madeira ou
metalica;

XIil - INSS: Instituto Nacional de Seguro Social,

XIV — Projeto de construcéio nova: projeto de construgdo em um terreno
vazio;

XV — Projeto de Ampliagéo: projeto de construgdo de ampliag3o, contigua
ou nao, a edificagao existente;

XVI - Projeto de Regularizacéo: projeto para legalizagio de uma obra, total
ou parcialmente concluida, que atenda este Codigo e demais exigéncias pertinentes;

XVII - Projeto de Adequacéo: projeto em que ocorre a adequagdo do uso
de uma edificagédo, com ou sem acréscimo de area;

XVIII — Projeto de Reforma: projeto em que ocorre modificacdo na planta

ou na estrutura de uma edificagao, sem alteragdo de drea ou de sua destinagéo final:
XIX - Projeto de Substituicdo: projeto que substitui um outro aprovado

antertormente, desde que ndo tenha sido expedido certiddo de conclusio da obra.

XX - Projeto de Legalizagéo: projeto de uma edificagéio concluida, que
esteja em desacordo com a legislagdo urbanistica e Plano Diretor.

XXI — Memorial de Atividades: descrigdo das atividades desenvoividas em
uma edificacdo, seja de servigos, comércio ou industria;

XXII - Profissional Legalmente Habilitado: é o técnico, registrado junto ao
orgéo regional fiscalizador do exercicio profissional, podendo atuar como pessoa fisica ou
como responsavel técnico por pessoa juridica, respeitadas as atribuigdes e limitacdes.

XXII. Proprietdrio do imovel: &€ a pessoa fisica, juridica ou publica,

portadora do titulo de propriedade em seu nome e devidamente registrado no Cartério de
Registro Imobiliario.

XXIV. Possuidor: & a pessoa fisica, juridica ou ptiblica, bem como seu
sucessor a qualquer titulo, que tenha de fato o exercicio pleno ou nfo do direito de usar o

imével objeto do procedimento administrativo.

CAPITULO I
DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES
SECAO|
DO MUNICIPIO
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Art. 5° O proprietario ou o possuidor do imovel, ou seu sucessor a
qualquer titulo sera responsavel pela manutencgéo das condigdes de estabilidade, segurancga
e salubridade do terreno e suas edificagdes, bem como pela observancia das disposigbes
deste Codigo de Obras e Edificagbes e demais Leis urbanisticas municipais, estaduais e
federais, assegurando que todas as informagdes relativas ao seu imovel estejam
cadastradas na Prefeitura Municipal.

Art. 6° A anélise de documentos em conformidade com este Cédigo de
Obras e Edificagdes, dependera:

I - do Proprietario apresentar Titulo de Propriedade registrado no Oficio de
Registro de Imoéveis, respondendo o mesmo pela sua veracidade, ndo reconhecendo a
Prefeitura Municipal, ao aceita-lo, o direito de propriedade;

Il — do possuidor apresentar qualquer dos seguintes documentos:

a) Contrato com autorizagdo expressa do proprietario, devidamente
registrado;

b) Compromisso de compra e venda, devidamente registrado no Cartério
de Registro de Imoveis;

¢} Contrato representativo da relagdo obrigacional, ou relagéo de direito
existente entre o proprietario e o possuidor direto;

§ 1° O requerente possuidor, em qualquer caso, responde civil e
criminalmente pela veracidade do documento apresentado, ndo implicando sua aceitagdo
em reconhecimento, por parte da Prefeitura no direito de propriedade sobre o imével.

§ 2° Quando o contrato apresentado ndo descrever suficientemente as
caracteristicas fisicas, as dimensbes e a drea do imé6vel, sera exigida a Certiddo do Registro
Imobiliario e, ndo suprindo esta os quesitos citados, poderd ser apresentada planta de
levantamento topografico planialtimétrico executado por profissional legalmente habilitado.

§ 3° E de responsabilidade do possuidor ou proprietario do imével, ou seu
sucessor a qualquer titulo, a manutencdo das condigbes de estabilidade, seguranca e
salubridade do imével, suas edificagbes e equipamentos, bem como pela observancia das
prescrigdes desta lei complementar e legislagao correlata.

SEGAO |
DO PROFISSIONAL

Art. 7°. E obrigatéria a participagdo de profissional legalmente habilitado na
elaboragido de projetos, na execugdo de obras, na elaboragido de pareceres técnicos,
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sempre que assim o exigir a Legislagdo Federal, relativa ao exercicio profissional, e ainda a
critério da Prefeitura Municipal sempre que entender conveniente, ainda que a Legislagéo
n&o o exija.

Paragrafo Unico. A atuagéo do profissional legalmente habilitado estd
condicionada & demonstragdo de que se encontra em pleno gozo de seus direitos
profissionais, em conformidade com a Legislagéo Federal.

Art. 8° O profissional legalmente habilitado podera atuar como autor do
projeto, como executor de obras ou em ambos os casos, se assim preferir.

Paragrafo Unico. Para os efeitos deste Cédigo de Obras e Edificagdes é
considerado Autor, o profissional legalmente habilitado responsavel pela elaboragdo de
projetos, que responderd pelas pegas graficas descritas, pelas especificacées e
exequibilidade de seu trabalho.

Art. 9°. O autor do projeto assume a total responsabilidade pelo trabatho
que apresentar, inclusive quanto a observancia nas Normas Técnicas da ABNT ou outras
normas técnicas aplicaveis, da legislagdo de uso e ocupagéio do solo e das Legislagbes
Estadual e Federal aplicaveis, respondendo, inclusive, pela garantia das condigdes minimas
de higiene, habitabilidade, seguranca e estabilidade do seu projeto.

Art. 10, Para os efeitos deste Cédigo de Obras e Edificacdes, é
considerado executor o profissional ou empresa legalmente habilitados, que se
responsabiliza pela execugao ou diregéo técnica das obras, desde seu inicio até sua total
conclusao, respondendo pela sua correta execugdo e adequado emprego de materiais, em
observancia as Normas Técnhicas da ABNT, ou outras normas técnicas aplicaveis as
disposi¢bes deste Codigo de Obras e Edificagbes a Legislagdo Municipal, referente ao uso e
ocupagéo do solo e as Legislagdes Estadual e Federal aplicaveis.

Paragrafo Unico. O executor de obras assume a total responsabilidade pelo
trabalho de implantagéo das mesmas, inclusive quanto a observancia das Normas Técnicas
da ABNT, ou outras normas técnicas aplicaveis, a Legislagdes Estadual e Federal
aplicaveis, assumindo responsabilidade também pela garantia das condicdes minimas de
higiene, habitabilidade, seguranga e estabilidade da edificagéo.

Art. 11. A Prefeitura de ltapetininga podera comunicar por escrito, o
Conselho Regional com atuagdo sobre as dreas da Engenharia ou de Arquitetura e
Urbanismo do qual o profissional é registrado, sobre eventuais irregularidades quanto ao
seu exercicio profissional, bem como quanto ao exercicio ilegal da profissdo, figurando
como interessada junto a este érgéo fiscalizador.

Art. 12. A substituigdo ou transferéncia do profissional habilitado &
permitida.
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§1°. E obrigatéria substitui¢ao do profissional responsavel técnico em caso
de impedimento de atuaco.

§2°. A obra devera permanecer paralisada quando a baixa ¢ a assung¢ao
de responsabilidade técnica ocorrerem em épocas distintas.

Art. 13. A Prefeitura de Itapetininga ndo reconhecera direitos autorais ou
pessoais, decorrentes da aceitagdo de transferéncia de responsabilidade técnica ou da
solicitagio de alteragdo de projeto.

TiTULO I
‘DAS NORMAS DE PROCEDIMENTO
CAPITULO |
DA APRESENTAGAO, ANALISE E APROVACAO DOS PROJETOS

Art. 14. Nenhuma obra ou edificagdo podera ser iniciada sem a prévia
autorizagéo da Prefeitura Municipal a excegéo do disposto no §1°, do artigo 22.

Art. 15, As Obras e edificagbes a serem licenciadas perante a Prefeitura,
exceto aquelas previstas no art. 2° desta Lei Complementar, deverao ter seus requerimentos
instruidos com os seguintes documentos:

] - Copia do titulo de propriedade ou posse, ou qualquer documento
equivalente;

Il - Certificado de cadastro imobiliario ou cépia do carné de IPTU em que
constem as areas do imovel e construidas, langadas;

Il - Projeto arquitetdnico (05 vias de cada prancha);

IV — Memorial descritivo da construgao — (05 vias)

V — Memorial de atividades, em 05 vias - (exceto para residéncias):

VI - copia do Registro ou Anotacédo de Responsabilidade Técnica expedida
pelo Conselho Regional com atuagdo sobre as areas da Engenharia ou de Arquitetura e
Urbanismo do qual o profissional é registrado, com todos os dados referentes a obra ou
edificagdo desejada.

§ 1° - A representacéo gréfica dos projetos deve seguir as diretrizes da
ABNT.

§ 2°. O projeto arquiteténico basico do edificio compreende, no minimo:

a) Implantagdo da edificagdo no terreno, na escala 1:100 ou 1:200,
devidamente cotada, com todos os elementos que caracterizam o terreno, suas dimensdes,
orientacdo magnética, recuos de todos elementos salientes, reentrantes, areas e pogos,
além da posicdo das vias, vielas, passeio publico, meio fio € na auséncia desse a distancia
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do inicio do lote em relagdo ao eixo da via publica, além de outros (e demais) dados
necessarios a perfeita caracterizagio da obra:

b) Planta baixa de todos os pavimentos, na escala 1:100 ou 1:50,
devidamente, cotada, com as dimensdes dos ambientes, sua destinagdo e areas, vios de
iluminacéo e ventilagdo, além da indicagéo dos niveis dos pisos;

¢) Cortes ou perfis, longitudinais e transversais, na escala adequada, que
contenham: a posigcdo da edificagdo a ser construida, sua altura e todos os elementos
salientes ou reentrantes, a identificagdo precisa do nimero de pavimentos, com indicacéo
dos respectivos niveis, e da escada, quando houver, bem como tipo de piso dos
compartimentos e barras impermeaveis onde for necessario;

d)} Fachada, caracterizada como frontal ou voltada & via principal na
escala 1:100 ou 1:50, do edificio;

e) Quadro indicando as areas de iluminagéo e ventilagdo dos cémodos e
de suas portas de acesso;

f) Detalhes dos elementos construtivos especiais tais como: elevadores,
escadas, rampas, reservatérios, fossas sépticas e pogos absorventes, muros de arrimo para
alturas superiores 2,50 m;

Art. 16. Nos projetos de reforma, ampliagéo e reconstrugdo de edificagdes
existentes, deverdo ser demonstradas objetivamente, as partes a demolir, a construir e a
regularizar, com a seguinte coloragio:

a) Preta, os elementos construtivos a permanecer;

b) Vermelha, os elementos construtivos a construir;

c) Amarela, os elementos construtivos a a demolir.

Art. 17. No caso de obras e edificagbes caracterizadas por reforma sem
acrescimo de area construida, mudanga de uso ou alteraciio da compartimentagao, fica
dispensada a apresentagéo de projeto nos termos do § 2°, do art. 15.

Art. 18. Independem de licenga ou comunicacio, os servicos de:

| - reparos e substituigéo de revestimentos em geral, inclusive externos, até
dois pavimentos, desde que néo haja alteragio na fachada;

Il - limpeza e pintura de edificios que nio dependam de andaime ou
tapumes;

Il - reparos e pavimentagdo de passeios em geral, porém o padrao devera
ser mantido;

IV - reparos e substituicdes de telhas partidas, calhas e condutores;

V - reparos € manutengao de instalagées que nio impliquem aumento de

capacidade;
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VI - construgdo de muros, gradis, nas divisas ndo confinantes com
logradouros publicos, sem fungéo de contengao:

VII - modificagSes em muros ou gradis existentes, inclusive alteamento até
a altura maxima de 2.50 m, se maior, com anuéncia do vizinho, quando divisério.

Art. 19. Independe de licenga, sendo obrigatéria a comunicagéo prévia
acompanhada de registro ou anotagéo de responsabilidade técnica, ao 6rgso competente,
dos servigos de:

| - limpeza e ou pintura de edificacdo que impliquem necessidade de
andaime ou tapume, a critério da Prefeitura;

Il - obras emergéncias que interfiram em sistemas estruturais;

I - substituigéo de cobertura em geral, a critério da administragéo;

IV - impermeabilizacéo em geral, a critério da Prefeitura.

Paragrafo Unico. E obrigatério o alvara de licenga de construgdo para
qualquer obra, edlflcagao ou servigo que implique interferéncia com logradouro pablico ou
com edificio tombado pelo Patriménio Histérico, Artistico, Paisagistico e Cultural.

Art. 20. O procedimento administrativo sera instruido com o requerimento
do interessado e analisados frente a Legislagio urbanistica pertinente, notadamente ao
Plano Diretor, sem prejuizo da observancia, por parte do autor do projeto, das Legislagdes
Estadual e Federal, bem como das Normas Técnicas da ABNT, ou outras normas técnicas
aplicaveis.

Paragrafo Unico. Em um Unico procedimento administrativo poderdo ser
analisados os diversos pedidos referentes a um mesmo imovel e, anexados também os
eventuais pedidos de reconsideracéo ou de recurso.

Art. 21, O procedimento administrativo que apresentar elementos
incompletos ou incorretos, e necessitar de ajustes, complementagéo da documentagao, ou
de esclarecimentos, sera objeto de notificagdo ao interessado ou profissional para que as
falhas sejam sanadas.

§ 1° A andlise, objeto de procedimento administrativo, sera indeferida,
caso ndo seja atendida a notificagdo no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data da
publicagdo da chamada, e remetida a fiscalizagdo para acompanhamento ou embargo
imediato diante da constatagéo de inicio irregular de obra ou edificagio pelo 6rgao municipal
responsavel pela fiscalizagéo.

§ 2° A formalizagéo de pedido de reconsideragéo de despacho ou recurso
devera ser apresentada no prazo de 15 (quinze) dias da data do indeferimento, e o prazo

para analise e decisdo, por parte da Prefeitura, nioc podera exceder:
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I - 15 (quinze) dias nos processos administrativos que tratem de
residéncias unifamiliares;

Il - 30 (trinta) dias nos demais processos que tratem de obras e edificacdes
nao residenciais.

§ 3° O curso do prazo, de que trata o §1° ficara suspenso durante a
pendéncia do atendimento pelo requerente, de exigéncias feitas na notificacio.

Art. 22. Transcorrido o periodo da analise e deciséo ao processo que trate
de aprovagdo de projeto e, desde que o projeto ndo dependa de aprovagio de érgdos
externos, a Prefeitura de Itapetininga podera expedir o Alvara de licenca de construgao.

§1°. Decorridos 30 (trinta) dias da andlise de que trata o § 1° do artigo 21,
sem decis&o do processo de aprovagdo do projeto, a obra ou edificagdo podera ser iniciada,
sendo de inteira responsabilidade do proprietario e dos profissionais envolvidos, a
observancia na execu¢ao da obra, das disposigbes estabelecidas neste Cddigo de Obras e
Edificacbes, da legislagdo urbanistica municipal pertinente, das Legislacbes Estadual e
Federal e das Normas Técnicas da ABNT e de outras normas técnicas aplicaveis.

§ 2° Deferido o processo, o profissional técnico habilitado sera
comunicado para retirar as vias do projeto aprovado, encaminhado ao setor de cobranga de
taxas e emolumentos tocantes a sua aprovagio, e posteriormente serd remetido &
fiscalizagdo para acompanhamento e medidas administrativas cabiveis referentes a obra ou
edificacao.

§ 3° Obrigatoriamente um dos exemplares do projeto, devidamente
aprovado, carimbado e visado, copia do alvara de licenca de construgio, deverao estar no
local da obra ou edificagéo a fim de serem examinados pelas autoridades encarregadas da
fiscalizac8o.

§ 4°. A validade do alvara de licenga de construgio sera de 02 (dois) anos
podendo ser revalidado a pedido do interessado por igual periodo.

§ 5° Vencido o prazo sem que haja solicitagao de revalidagio do alvara, o
processo sera comunicado a fiscalizagéo para verificar no local o término da obra ou
edificagio, objetivando: '

| - se concluida, de acordo com o disposto neste cédigo, sera emitido o
respectivo Auto de Conclusao de Obra, ndo havendo a necessidade de solicitagdo por parte
do interessado e nao isentado este do pagamento das taxas pertinentes;

Il - se em execugao sera concedido um prazo de 30 (trinta) dias (teis a
partir da notificacao feita, para que o interessado providencie a solicitagédo de revalidagéo do
Alvara de Construgao, sob pena de embargo de obra e demais medidas pertinentes;
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Hl - se paralisada, independentemente da etapa em gue se encontre, sera
notificado o interessado para que no prazo de 60 (sessenta) dias Uteis, providencie a
revalidagéo do Alvara de Construgéo, caso contrario a aprovagao sera cancelada;

§ 6°. Na aprovagéo do novo prazo o projeto sera reexaminado e a obra ou
edificagdo devera ser vistoriada.

Art. 23. Serdo permitidas modificages no projeto desde que o interessado
solicite nova analise e aprovacdo através da apresentagdo de projeto “Substitutivo”, sem
rasuras, colagens ou emendas, na forma como foi construido e caso a area tenha sido
alterada para maior sera feita a cobranga das taxas devidas, proporcionalmente a area
acrescida.

§ 1° O projeto “Substitutivo” aprovado, cancelara automaticamente o
anteriormente aprovado.

§ 2° No caso de redugéo de area ndo havera ressarcimento por parte da
Prefeitura, dos valores recolhidos na aprovagéo anterior.

Art. 24. As obras e edificagbes que demandem aprovagdes externas aos
setores técnicos da Prefeitura, quando obrigatérias, deverdo ser apresentadas no
procedimento administrativo antes da expedigio do Alvara de licenga de construgso.

Paragrafo unico. A critério da Prefeitura de Itapetininga, a expedigao do
Alvara de licenga de construgdo podera ser expedido antes das aprovagdes externas, de
que trata o “caput” do artigo, ficando condicionado-as quando da expedicdo do Auto de
Concluséo de Obra.

Art. 25, No desenvolvimento dos projetos técnicos, s3c de inteira
responsabilidade do autor, as dimensbes, areas e fungdes dos compartimentos das obras e
edificagbes aludidas nesta Lei Complementar, que deverdo obedecer dispositivos do Cédigo
Sanitario do Estado de Sio Paulo (Decreto 10.083/98), sem prejuizo das demais
Legislacbes Estadual e Federal em vigor, bem como Normas da ABNT ou outras normas
técnicas aplicaveis. B

Art. 26. A aprovagao de projetos prescreverd em 2 (dois) anos contados
da data do deferimento do pedido desde que ndo expedido o Alvara de licenca de
construgao, podendo ser prorrogado, a pedido do interessado, por iguais periodos, desde
que por ocasi@o do pedido, todas as aprovagbes referentes a outros 6rgéos estejam em
plena validade ou devidamente atualizadas.

Art. 27. As diferengas em medidas lineares com até 3% (trés por cento) e
de até 5% (cinco por cento) em &reas, serdo toleradas para os efeitos dos dispositivos deste
Codigo de Obras e Edificagdes.
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Paragrafo Unico. O acréscimo constatado sera langado no Cadastro
imobiliario Municipal, para fins de tributagio.

SEGAO |
DO PROCEDIMENTO SIMPLIFICADO

Art. 28. Todas as obras e edificacbes citadas no artigo 2°, da presente Lei
Complementar, deverao ser assistidas por profissional devidamente habilitado e cumprir as
exigéncias estabelecidas nesta Lei Complementar.

Paragrafo unico - Excluem-se da abrangéncia desta Lei Complementar os
saldes comerciais que necessitam da analise da Vigilancia Sanitaria.

Art. 29. Para inicio da obra, ampliagdo ou regularizagio a que se refere o
artigo 2°, o requerente deve apresentar ao 6rgdo da Prefeitura, o comunicado de inicio da
obra ou o comunicado de regularizagdo, padronizado pela Municipalidade, devidamente
assinado por ele e pelo responsavel técnico, junto com a documentagdo do imovel,
notadamente os itens I, Il e VIl do art. 15.

§ 1°. O proprietario da obra e/ou interessado devidamente autorizado e o
responsavel técnico devem se certificar, de antem&o na Prefeitura, se ha restrigdo de
qualquer natureza sobre o imével.

§ 2° Entendem-se, para fins desta Lei Complementar, saldes comerciais
de dois pavimentos aqueles que forem compostos por térreo e primeiro pavimento e,
eventualmente, pavimentos no subsolo.

Art. 30. O comunicado de inicio da obra, ou o comunicado de
regularizag@o, deve conter as informagdes abaixo descritas:

a) Ildentificagdo do proprietario do terreno efou interessado devidamente
autorizado:

b) Identificagdo do responsavel técnico, com o respectivo Registro e
documento de Responsabilidade Técnica expedido pelo Conselho Regional do qual o
profissional é registrado; | '

c) Identificagdo do terreno e sua inscrigdo cadastral municipal;

d) Dados da construgao;

e) Projeto de implantagdo com o contorno da obra ou edificagdo,
contendo os recuos da mesma as divisas do terreno;

f) Memorial descritivo da obra:

g} Termo de compromisso de obediéncia as normas municipais.

,
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Art. 31. Os tributos incidentes na obra terio como base de célculos os
dados contidos no comunicado.

Art. 32. O protocolo do comunicado sera o alvara de licenga de construgéo
provisério,

§ 1°. Os recibos de cada uma das parcelas quitadas dos tributos serzio o
alvara;

§ 2° O alvara disposto no paragrafo anterior tera validade até a data de
vencimento da préxima parcela.

Art. 33. Se a obra for concluida irregularmente, serdo aplicadas, ao
proprietario e ao responsavel técnico, as multas previstas no Cédigo de Obras do Municipio
e demais Leis pertinentes ao caso.

Art. 34. Ao final da construgdo, o proprietario e o responsavel técnico
deverdo apresentar ao setor competente o comunicado firmando o término da construgio,
de acordo com os dados apresentados; mediante o qual sera emitido o respectivo habite-se
ou certificado de conclusio de obra.

Paragrafo Unico. As alteragdes ocorridas durante a construcdo dever3o ser
comunicadas a Prefeitura de Itapetininga, nos termos desta Lei Complementar e demais
regulamentos pertinentes, recolhendo-se os tributos correspondentes.

Art. 35. Esta Lei Complementar devera ser aplicada para procedimentos
“on-line”, quando a Prefeitura implantar a infraestrutura adequada para tal propésito.

Art. 36. Em caso da obra ou edificagdo ser objeto de financiamento, a
Prefeitura de Itapetininga, por meio do seu 6rgéo técnico, podera autenticar a aprovagao do
projeto nas vias do projeto de arquitetura.

SECAOII
DO LICENCIAMENTO

Art. 37. A emisséo do Alvara de licenga de construgao é indispensavel a
execucao de obras de terraplenagem, muro de arrimo, edificagao total, reforma, ampliagdo e
reconstrugio.

Art. 38. O Alvara de licenca de construgdo, quando destinado
exclusivamente a movimento de terra prescrevera em 01 (hum) ano a contar da data do
deferimento do pedido, podendo ser prorrogado, a pedido do interessado, por apenas mais
01 (um) ano.
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§1°. Para os demais casos, o Alvara de licenca de construgéo prescrevera
em 02 {dois) anos a contar da data do deferimento do pedido, podendo ser prorrogado, a
pedido do interessado, por igual periodo.

§2°. Ap6s a prescricdo do Alvara de licenga de construgao, a Prefeitura s6
podera renova-lo ou prorroga-lo, mediante a apresentagao dos projetos aprovados e ou
autorizagbes, relativos a outros 6rgdos, em plena validade, se necessarios ao
empreendimento.

Art. 39. Concluido a execugdo Fundagdo, o Alvara de licenga de
construgao ndo mais prescrevera.

Art. 40. O Alvara de licenga de construgdo, enquanto vigente, podera, &
qualquer tempo, mediante ato da autoridade competente, ser:

a} Revogado, atendendo a relevante interesse publico;

b) Cassado, juntamente com a Aprovagdo do Projeto, em caso de
desvirtuamento, por parte do interessado da licenga concedida;

€) Anulado, em caso de comprovagéo de ilegalidade em sua expedicio.

CAPITULO It
DA EXECUCAO DE OBRAS

Art. 41. A Execugdo de Obras e edificacdes, incluindo os Servigos
preparatérios € complementares sera procedida mediante prévia autorizagdo da Prefeitura
Municipal de ltapetininga, de forma a obedecer ao projeto executivo, a licenga concedida, &
boa técnica, as Normas Técnicas apliciveis e ao direito de vizinhanga, de forma a garantir a
seguranca dos trabalhadores, da comunidade, das propriedades particulares e dos
logradouros publicos, observados também os encargos trabalhistas pertinentes.

Art. 42. A coleta de entulho podera ser feita por cacambas especiais
removiveis, devidamente sinalizadas nas bordas com peliculas refletivas e com
permanéncia méxima de trés dias consecutivos devendo observar as leis de transito e
garantir a seguranca e circulagéo de pedestres.

Paragrafo Unico. O depésito de entulho recolhido dentro do perimetro
urbano sera feito somente em local determinado exclusivamente pela Prefeitura, devendo
contar com a liberagéo, por parte dos Orgaos Ambientais pertinentes.

Art. 43. Durante a Execucao de Obras serd obrigatéria a manutencdo do
passeio desobstruido e em perfeitas condiges, sendo vedada sua utilizagédo, ainda que
temporaria, como canteiro de obras ou para carga e descarga de materiais de construgao,
salvo no interior dos tapumes que avangarem no logradouro.
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Art, 44, O Canteiro de Obras ndo podera prejudicar a arborizagdo darua, a
iluminagéo plblica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito e outras instalagbes
de interesse publico.

Art. 45. Para todas as construgdes sera obrigatério o fechamento no
alinhamento do canteiro de obras, por alvenaria ou tapume, com altura minima de 2,20m
(dois metros e vinte centimetros).

§1° Durante o desenvolvimento da fundagdo efou fachada nas obras
situadas no alinhamento, mediante autorizagdo da Secretaria de Obras, o avango do tapume
sobre 0 passeio ndo podera ultrapassar a metade de sua largura, de forma a proteger o
pedestre.

§2° Quando os servicos na fachada da obra, no alinhamento, alcangarem
a altura superior a 3,00m (trés metros), o tapume sera obrigatoriamente mantido no
alinhamento, permitida a ocupacgéo do passeio apenas para apoio de cobertura de protegdo
para pedestres, com pé direito minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros),
sendo que em caso de fechamento lateral, 0 mesmo devera ser executado com sistema
vazado para via publica.

§3°. Concluidos os servi¢os da fundagio e/ou fachada, ou paralisada a
obra por periodo superior a 30 (trinta) dias, o tapume sera obrigatoriamente recuado para o
alinhamento.

Art. 46, Nas obras ou servicos que se desenvolverem a mais de 9,00m
(nove metros) de altura, serd obrigatéria a execugéo de:

a) Vedagédo externa que a envolva totalmente;

b) Plataforma de seguranca a cada 6,00m (seis metros)

Art. 47. Toda obra podera ser vistoriada pela Prefeitura Municipal,
devendo o incumbido desta atividade ter garantido livre acesso ao local.

Art. 48, Constatada irregularidade na execugdo da obra ou edificagéo, pela
inexisténcia dos documentos necessarios, pelo desvirtuamento da autorizagao expedida, ou
pelo desatendimento de quaisquer disposicbes deste Codigo de Obras e Edificagbes, o
proprietario ou possuidor e o profissional da obra serdo notificados e autuados,
embargando-se a mesma.

§1°. O prazo maximo para o inicio das providéncias relativas a solugao das
irregularidades sera de 10 (dez) dias, a partir da data da notificagao.

§2°. Durante o embargo s6 serd permitida a execugdo de servigos
indispensaveis a eliminagio das infragbes e a garantia da seguranga, se for o caso.
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§3°. Em se tratando de obra autorizada pela Prefeitura o embargo somente
cessara apoés a eliminagdo das infragdes que o motivaram e o pagamento das multas
impostas.

Art. 49. Em se tratando de obra ou edificagdo ndo autorizada pela
Prefeitura Municipal, o embargo somente cessard apdés o atendimento das seguintes
condighes

a) Eliminagéo de eventuais divergéncias da obra em relagao as condigdes
possiveis de autorizacao;

b) Deferimento do pedido de Aprovagdo do Projeto e Expedigéo do Alvara
de licen¢a de construgéo;

¢) Existéncia, na obra, de documentagio que comprove sua regularidade
perante a Municipalidade; e

d) Pagamento das multas impostas.

Art, 50. Decorrido o prazo para as providéncias relativas a regularizagio
da obra ou edificagdo, a Prefeitura procedera a vistoria nos 10 (dez) dias subsequentes e,
se constatada resisténcia ao embargo, devera o responsavel pela vistoria:

a) Expedir novo auto de infragdo e aplicar as multas em dobro;

b} Solicitar junto ao érgdo municipal competente a adogéo das medidas
policiais e judiciais cabiveis.

Art. 51. A resisténcia ao embargo ensejara também ao Profissional técnico
regularmente habilitado, responsdvel por sua execugdo, a aplicagdo de multa com
acréscimo de 100% (cem por cento), desde que devidamente notificado e sem a
comprovacao de que Profissional nao € o autor da orientagdo do prosseguimento da obra.

Paragrafo Gnico. Para os efeitos deste Cddigo de Obras e Edificagdes,
considerar-se resisténcia ao embargo a continuidade dos trabalhos no imével sem adogéo
das providéncias exigidas na intimag¢ao.

Art. 52. Nao serdo passiveis de regularizagdo as edificacdes que, em
razéo a infringéncia aos dispositivos deste Cddigo de Obras e Edificagbes, sejam objeto de
acao judicial, bem como nao poderdo ser anistiadas as multas aplicadas em razdo das
irregularidades da obra.

Art. 63. Constatada a inexisténcia de condiges minimas de estabilidade,
seguranga e salubridade da edificacdo, por profissional habilitado, sera o proprietario ou
possuidor notificado a promover o inicio das medidas necessérias a solugio da
irregularidade, no prazo maximo de 05 (cinco) dias.
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§1°. Caso a irregularidade constatada apresente perigo de ruina, podera
ocorrer a interdigéo, parcial ou total do imdvel e, se necessario, de seu entorno, dando-se
ciéncia aos proprietarios e ocupantes dos iméveis lindeiros.

§2°. O ndo cumprimento da notificagio para a regularizacdo necessaria ou
para a interdigao, implicara na responsabilidade exclusiva do proprietario ou possuidor pelos
danos decorrentes de possivel sinistro.

Art. 54. Decorrido o prazo para as providéncias relativas a regularizacao
da obra, a Prefeitura efetuara nova vistoria nos 05 (cinco) dias subsequentes a fim de
constatar o cumprimento da regularidade exigida.

Art. 55. Decorrido o prazo concedido, sem o cumprimento da intimagao, ou
verificada desobediéncia a intimag&o, devera o responsavel pela vistoria:

a) Expedir auto de infragao e autuar;

b) Solicitar junto ao érgdo municipal competente adogdo das medidas
policiais e judiciais cabiveis.

Art. 56. O atendimento a intimagdo nao desobriga o proprietério ou
possuidor das formalidades necessarias a regularizagio da obra ou servigo, sob pena de
aplicagao das sangbes cabiveis.

Art. 57. Nao sendo atendida a notificagdo estando o proprietério ou
possuidor notificado e autuado, quando imprescindiveis a estabilidade da edificago, os
servicos poderdo ser executados pela Prefeitura, devendo serem ressarcidos os cofres
publicos municipais pelo proprietario ou possuidor.

Art. 58. Independentemente de haver sido notificado e de se encontrar
assistido por profissional legalmente habilitado, o proprietarioc ou possuidor de imovel, que
constatar perigo de ruina, podera dar inicio imediato as obras de emergéncia, comunicando
& Prefeitura a natureza dos servigos a serem executados, por escrito.

Paragrafo unico. Comunicada a execucio dos servigos, a Prefeitura
Municipal efetuara vistoria no imével objeto da comunicacgao, verificando a veracidade da
necessidade de execugdo de obras emergenciais e, se for o caso, exigindo a
complementacdo da documentagdo necessaria & Aprovagdo do Projeto e ao Alvard de
licenga de construgéo.

CAPITULO I
DAS PENALIDADES




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ITAPETININGA

Praga dos Trés Poderes, 1.000 — Jardim Maraba — CEP 18.213-900 - Itapetininga — Sao Paulo — Brasil
Telefone: (15) 3376-9601 — (15) 3376-9662

E-mail: gabinete@itapetininga.sp.gov.br

www.itapetininga.sp.gov.br

GABINETE DA PREFEITA

Art. 59. A inobservancia a qualquer disposicdo deste Cédigo de Obras e
Edificagdes implicard na lavratura do competente auto de infragdo, com notificagao,
simultanea ao infrator.

Paragrafo Unico. A notificagéo far-se-a ao infrator, pessoalmente ou por via
postal, com aviso de recebimento.

Art. 60. Para os efeitos deste Codigo de Obras e Edificagdes, considera-se
infrator o proprietario ou possuidor do imével e, ainda, quando for o caso, o sindico, o
usuario, o responsavel pelo uso, o autor do projeto se deu causa a infragdo e ainda o
executor da obra.

Art. 61. As infragdes decorrentes de desvirtuamento da autorizagdo
concedida ou de inicio de obra sem a prévia autorizagéo da Prefeitura, ensejaréo autuagao
contra o proprietario ou possuidor e contra o autor do projeto e/ou executor da obra.

Art. 62. No caso de obra iniciada sem participacio de profissional
legalmente habilitado, respondera o proprietario ou possuidor pela irregularidade constatada
e também pela autuagdes contra o autor do projeto e/ou executor da obra.

Art. 63. A Prefeitura, atuando em defesa do interesse publico, informara ao
Conselho Regional de Fiscalizagdo do Exercicio Profissional sobre toda obra iniciada sem a
participagéo de profissional legalmente habilitado, bem como sobre toda autuacao aplicada
contra profissional legalmente habilitado, que infringir os dispositivos deste Cadigo de Obras
e Edificages, dando inicio, naquele érgéo Fiscalizador, ao competente processo.

§1°. Os recursos interpostos contra as Notificagbes ou Autuacdes serdo
dirigidos ao Secretario de Obras, que € a autoridade em primeira instancia.

§2°. Do despacho decisério que nao acolher as razbes de defesa cabe
recurso, ao Prefeito no prazo de 15 (quinze) dias da notificagdo da decisio de primeira
instancia feita por oficio ao requerente. ,

Art. 64. As pendéncias administrativas ou judiciais referentes a aplicagéo
de multas estabelecidas neste Codigo de Obras e Edificagdes sdo causas de suspensdo da
inscrigdo e da cobranga da divida correspondente, até deciséo final.

Art. 65. No caso de obra iniciada e executada sem a participacdo de
profissional legalmente habilitado, as multas relativas a infragéo correspondente, serio
aplicadas ao proprietario ou possuidor do imovel.

Paragrafo Gnico. A reincidéncia da infragdo gerara a aplicagdo da
penalidade com acréscimo de 100% (cem por cento) no seu valor.

Art. 66. A expedigdo de notificagées e aplicacao de penalidades em obras
de moradia econdmica com area total de construgédo até 60m2 (sessenta metros quadrados)
e em outras obras de interesse social, de responsabilidade do corpo de engenheiros da
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Prefeitura ou dativos sob a responsabilidade da Associa¢do dos Engenheiros da Regido de
ltapetininga, nos termos da Legislaggo Municipal especifica, o valor das autuagbes serdo
deduzidas em 50% (cinquenta por cento) do estipulado.

Art. 67. O dimensionamento, especificagdo e emprego dos materiais e
elementos construtivos serdo de inteira responsabilidade do profissional responsavel
técnico, autor do projeto e executor da obra, que devera assegurar a estabilidade,
seguranga e salubridade das edificagées, em conformidade com as Normas Técnicas da
ABNT e outras normas técnicas aplicaveis, com as Legisla¢des Estadual e Federal e com a
boa técnica, garantindo o desempenho adequado 4 sua finalidade.

CAPITULO IV
DAS MULTAS E ADVERTENCIAS

Art. 68. A penalidade de adverténcia sera aplicada ao profissional técnico
habilitado, que apresentar projeto em flagrante desacordo com disposicdes desta Lei
Complementar.

Paragrafo Unico - A reapresentagéo do projeto com as mesmas infragfes
sera passivel de multa.

Art. 69. As multas aplicaveis ao profissional técnico habilitado, responsavel
pelo projeto, obra, servigo ou instalagao serdo as seguintes:

I = R$ 200,00 - por apresentar projeto ou memorial em desacordo com
dispositivos desta lei complementar, na forma prevista no artigo anterior;

Il = R$ 200,00 - por apresentar projeto em desacordo com o [ocal,
falseando dados graficos;

Il - R$ 300,00 - por introduzir alteragdes no processo aprovado sem a
respectiva licenca; 7

IV — R$ 400,00 - por executar a obra em desacordo com o projeto
aprovado, introduzindo alteragées que nao infrinjam esta lei complementar;

V - R$ 800,00 - por executar a obra em desacordo com o projeto
aprovado, introduzindo alteragfes que gerem infragbes a dispositivos desta lei
complementar;

VI - R$ 800,00 - por inobservancia das prescrigdes técnicas determinadas
pela ABNT;

VIl - R$ 1.000,00 - por causar transtorno a vizinhanga ou ao publico em
geral, decorrente da inobservancia das prescrigfes sobre seguranga na obra.
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Art. 70. As multas aplicaveis aos proprietarios de obras ou instalagdes
serao as seguintes:

| — R$ 1.000,00 - por iniciar obra ou servigo sem a respectiva licenga;

Il — R$ 1.600,00 - por ocupar edificagdo sem ter sido concedido o
respectivo Auto de Conclusdo de Obra pelo 6rgdo competente;

Il - R$ 400,00 - por ndo atender a intimagio expedida pelo 6rgao
competente da prefeitura.

Paragrafo Unico - As multas previstas neste artigo poderdo, desde que
autorizado pelo Prefeito, ser aplicadas mensalmente até que se elimine a irregularidade.

Art. 71. Por infracdo a qualquer dispositivo desta lei complementar, cuja
multa ndo for especificada em algum de seus artigos, é aplicada multa ao infrator em grau
minimo, médio ou maximo, tendo-se em vista, para gradua-las, a maior ou menor gravidade
de infracdo, as suas circunstancias atenuantes ou agravantes e os antecedentes do infrator
a respeito dos dispositivos desta lei complementar.

Paragrafo Unico - Em qualquer infragéo a que se refere este artigo, a multa
sera arbitrada pela chefia do 6rgdo competente e nio podera ser inferior a R$ 200,00 nem
superior a R$ 2.000,00.

Art. 72. Nao apresentada ou julgada improcedente a defesa no prazo
previsto, o infrator sera intimado por edital a paga-la no prazo de dez dias.

§ 1° - As multas ndo pagas nos prazos legais serfo inscritas na divida
ativa.

§ 2° - Os débitos decorrentes de multas ndo pagas nos prazos legais serdo
atualizadas nos seus valores monetarios pela variagdo monetaria, e acrescidas de juros,
conforme prevé o Codigo Tributario.

§ 3° - Nao sera levantado embargo, expedida licenga ou concedida a carta
de ocupacgdo, quando existir débito de multa relativo ao profissional responsavel ou
proprietario referente a obra, servico ou instalacéo.

Art. 73. Nas reincidéncias, as multas serdo cobradas em dobro.

Paragrafo unico - Para efeito das penalidades prevista neste codigo,
reincidéncia € a repetigdo da infragéo a um mesmo dispositivo, pela mesma pessoa fisica ou
juridica, a qualquer tempo.

Art. 74. Aplicada a multa, néo ficara o infrator desobrigado do cumprimento
da exigéncia que a tiver determinado.

Paragrafo unico - Persistindo o descumprimento, sera considerado

repeticdo da infragao nos termos do artigo anterior.
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CAPITULO V
DA OCUPACAO

Art. 75. Nenhuma edificagdo pode ser ocupada sem que seja procedida a
vistoria pela Prefeitura e expedido o respectivo Auto de Concluséo de Obra.

§ 1° - Para habitagbes de moradias unifamiliares a declaragdo do
responsavel técnico da conclusdo da obra substituira a vistoria pela Prefeitura, sendo
proibido Auto de Conclus@o de Obra parcial para moradias unifamiliares;

§ 2° - Para habitagdbes multifamiliares podera ser expedido Auto de
Conclusdo de Obra parcial.

§ 3° A falta de Auto de Conclusdo de Obra, para obras néo residenciais,
impedira a expedicdo de Alvara de Funcionamento da atividade pretendida para o local.

Art. 76. Podera ser concedido o Auto de Conclusdo de Obra parcial se a
edificagdo tiver partes que possam ser habitadas ou ocupadas, independente das demais,
atendidas as normas de seguranga em edificagbes.

§ 1°. Para os edificios executados em condominio, as instalagbes prediais
deverdo estar concluidas além de todas as partes de uso comum.

§ 2° A ocupagéo parcial pode ser concedida se as unidades ndo estiverem
concluidas, mas seu acabamento for de competéncia do proprietario da unidade, de acordo
com especificagdo anexo na ocasiao do licenciamento e, no caso de conjuntos residenciais,
respeitados o disposto no paragrafo 3° do Art. 75.

Art. 77. O Auto de Conclusao devera ser requerido pelo seu proprietario,
com anuéncia do responsavel técnico habilitado da obra, devendo ser acompanhado de:

| - Apresentac¢do do formulario préprio;

Il - Carta de funcionamento dos elevadores, escadas rolantes ou monta-
cargas, quando os mesmos existirem;

lIl - Certificado de vistoria do Corpo de Bombeiros, quando for exigido
sistema de preven¢ao contra incéndio;

IV - Alvara sanitario emitido pelo 6érgao de saude competente, no caso de
edificagbes cujo uso nao seja habitacional, e estar na relagéo de atividades que necessitem
de licenciamento, junto a Orgdo Sanitario competente.

V — Qutros documentos que a Municipalidade achar necessario.

§ 1° O Auto de Conclusdo sera expedido apés a constatagio, pelo 6rgéo
competente da Prefeitura, de que o sistema de esgoto esta ligado corretamente a rede
publica coletora ou, na auséncia desta, ao sistema de deposi¢do adotado com as normas de
ABNT.
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§ 2° Por ocasido da solicitagdo do Auto de Conclusdo, devem ser pagos
todos os débitos existentes, inclusive taxas e multas, relativos a obra, antes de sua
expedicio.

TiITULO Il
DISPOSICOES GERAIS

Art. 78. Os beirais ndo serdao computados como &rea construida.

§ 1°. Quando a edificagdo possuir mais de um pavimento, deverdo ser
apresentadas as projegdes de todos aqueles que forem distintos entre si.

§ 2° As sacadas e varandas, cobertas ou descobertas, bem como
quaisquer elementos arquitetdnicos em balango, deverio ser apresentados de forma distinta
na implantagao, possibilitando sua identificagao.

Art. 79. As edificagbes deverdo assegurar condiges de acesso, circulagéo
€ uso por pessoas idosas e pessoas com deficiéncia, nos termos da Lei Orgéanica do
Municipio, Legislacéo Municipal especifica e NBR 9050.

Art. 80. As edificagbes deverdo atender aos principios basicos de higiene,
conforto e salubridade, de forma a nao transmitir aos iméveis vizinhos e aos logradouros
publicos, ruidos, vibragGes e temperaturas em niveis superiores aos previstos nas normas
oficiais especificas. _

Art. 81. Os componentes basicos da edificagdo, que compreendem
fundagbes, estruturas, paredes e coberturas, deverdo apresentar resisténcia ao fogo,
isolamento  térmico, isolamento e condicionamentos acUsticos, estabilidade e
impermeabilidade adequadas ao tipo, a funcéo e porte do edificio, em conformidade com as
Normas Técnicas da ABNT e outras normas técnicas aplicdveis, com as Legislagdes
Estadual e Federal e com a boa técnica, especificados e dimensionados por profissional
legalmente habilitado.

Art. 82. As estruturas deverao situar-se inteiramente no interior dos limites
do imbvel, seguindo a legislagao federal, estadual e municipal vigentes.

Art. 83. A execugdo de instalagdes prediais, tais como as de agua potavel,
aguas pluviais, esgoto, luz forga, para-raios, telefonia e Iégica, gas e guarda de lixo, deverdo
observar as Normas Técnicas da ABNT.

§1°. Nao sera permitido o despejo de aguas pluviais nas redes de esgoto
sanitarios.

§2°. Nao sera permitido o despejo de aguas pluviais ou servidas, inclusive

aquelas provenientes do funcionamento de equipamentos, sobre as calgadas e imdveis
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vizinhos, devendo as mesmas serem conduzidas por canalizacio sob o passeio, ao sistema
coletor préprio.

§ 3° Os despejos das garagens, oficinas, postos de servico e de
abastecimento de veiculos, nos quais seja feita lavagem ou lubrificagio deverdo passar por
instalag@o retentora de areia e graxa, aprovada pelo 6rgdo competente.

Art. 84. As edificagdes que necessitarem de instalagéo permanente de gas
liquefeito de petréleo, para uso coletivo, industrial e comercial, e que necessitarem de
equipamentos, e deverdo atender Normas Técnicas especificas.

Art. 85. O armazenamento de recipientes de gas liquefeito de petréleo
devera situar-se fora das edificagbes, em ambiente isolado exclusivo, dotado de aberturas
para ventilagdo permanente, e deverdo atender Normas Técnicas especificas.

Art. 86. Excetuadas as residéncias unifamiliares, toda a edificacdo devera
ser dotada de abrigo destinada a guarda de lixo, localizado no interior do lote e com acesso
direto a via publica.

Art. 87. As edificagdes situadas em areas desprovidas de rede coletora de
esgotos sanitarios deverdo ser providas de instalagbes destinadas ao armazenamento,
tratamento e destinacéo de esgotos, em conformidade com as Normas Técnicas da ABNT e
outras normas técnicas aplicaveis e exigéncias do Orgdo responsavel saneamento basico
do Municipio.

Art. 88. Qualquer equipamento mecanico de transporte vertical ndo podera
se constituir no Gnico meio de acesso e circulagéo das edificagdes.

Art. 89. Deverao ser servidas, por elevadores de passageiros em todos os
andares, as edificagbes com mais de quatro pavimentos ou que apresente desnivel superior
a 12,00m (doze metros) entre o nivel de piso do pavimento inferior e o nivel do piso do
ultimo pavimento, incluidos os pavimentos destinados a garagem, observadas as seguintes
condigdes:

a) Um elevador, no minimo, em edificagdes com até dez pavimentos, ou
com desnivel inferior a 24,00m (vinte e quatro metros) entre os pisos do pavimento inferior e
do ultimo pavimento, incluidos os pavimentos destinados & garagem, e deverdo atender
Normas Técnicas especificas;

b) Dois elevadores, no minimo, em edificagbes com mais de dez
pavimentos, ou com desnivel superior a 24,00m (vinte e quatro metros) entre os pisos do
pavimento inferior e do Gltimo pavimento, incluidos os pavimentos destinados a garagem, e
deverdo atender Normas Técnicas especificas.

Paragrafo Unico. No cdmputo dos andares ndo sera considerado o andar

de uso privativo de andar contiguo.
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Art. 80. Com a finalidade de assegurar o uso por pessoas com deficiéncia
fisica, o Unico elevador ou pelo menos um dos elevadores devera:

a) Estar situado em local a eles acessivel;

b) Estar situado em nivel com o pavimento a que servir ou estar
interligado ao mesmo por rampa;

¢) Possuir dimensdes internas minimas de 1,10m (um metro e dez
centimetros) por 1,40m (um metro e quarenta centimetros) e porta com vao livre minimo de
0,80m (oitenta centimetros);

d) Servir ao estacionamento em que haja previsdo de vagas para
pessoas com deficiéncia fisica, de acordo com a NBR 9050.

Art. 91. As vagas para estacionamento de veiculos, em edificacfes de

qualquer finalidade, deverdo ter as dimensdes minimas em conformidade com a Tabela

seguinte:
Vaga para estacionamento Faixa de Acesso a vaga
Tipo de Veiculo Altura | Largura | Comprimento 0 a4b° 46 a 90°
Pequeno 2,10 2,00 4,20 2,75 4,50
Médio 2,10 2,20 470 2,75 5,00
Grande 2,30 2,50 5,50 3,80 5,50
Deficiente Fisico 2,30 3,50 5,50 3,80 5,50
Moto 2,00 1,00 2,00 2,75 2,75
Caminhao Leve (8t PBT) 3,50 3,10 8,00 4,50 7,00

§ 1° Para os empreendimentos de qualquer natureza serdo exigidos os
seguintes percentuais de vagas:

Vagas Exigidas
Estacionamento Pequena Média Grande
Particular 100%
Privativo 50% 45% 5%
Coletivo 50% 45% 5%

§ 2° Entende-se como empreendimento:

| - particular, quando de uso exclusivo e reservado, integrante de
edificagéo residencial unifamiliar € de conjunto de habitagbes agrupadas horizontalmente;

Il - privativo, quando de utilizagdo exclusiva pela populagdao permanente
da edificacdo;

. [l - coletivo, quando aberto a utilizagdo pela populagdo permanente e

flutuante da edificagao.

§ 3° As edificagdes destinadas a grande aglomeragao ou movimentagao de
pessoas e veiculos, como shoppings centers, supermercados, igrejas, restaurantes, dentre
outros, deverao ter acessos, saidas, circulagdes e estacionamentos apresentados de forma

detalhada, em conformidade com o Plano Diretor.
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§ 4° As vias de circulag&o interna dos condominios deverao ter, no minimo,
6,00m (seis metros) de largura.

Art. 92, Os passeios seguirdo o padrdo e modelo de paginagdo de acordo
com a Prefeitura Municipal e NBR 9050.

Paragrafo Unico. Os passeios pUblicos de loteamentos ou condominios que
se desenvolvem em torno de represas e lagoas, respeitando os limites de area de APP,
deverao ser pavimentados com blocos intertravados de concreto ou similares drenantes
assentados sobre camada de areia, permitindo a permeabilidade nesse local.

Art. 93. As saidas de aguas pluviais, ligagdes e agua e esgoto deverio ser
canalizados sob o passeio, desde o ponto anterior do alinhamento até a sarjeta.

Art. 94. Os servicos de construgdo, reconstrucéio e conservagio de
passeios sdo obrigatérios e ficam a cargo dos proprietarios dos iméveis.

Paragrafo Unico. Os passeios deverdo ser construidos de acordo com a
norma de acessibilidade NBR950, devendo o piso ser no minimo de concreto ou material
que garanta a seguranga contra escorregamento.

Art. 95. As reparagbes dos passeios danificados com escavagbes para
obras de esgoto, agua, luz executados por empresas ou reparticdes publicas serdo feitas
por estas, as suas expensas.

Art. 96. Os portbes fronteirigos as calgadas no alinhamento nédo poderdo
abrir para a calgada.

Art. 97. Ficam isentos do pagamento da taxa de aprovagdo e de
licenciamentos as residéncias unifamiliares, quando se tratar de edificagdes de moradia
econdmica.

§ 1° Para os efeitos desta Lei Complementar, considera-se moradia
econdmica a residéncia unifamiliar destinada ao uso do proprietario, de carater poputar, com
area total ndo superior a 60 m2 (sessenta metros quadrados) e que n&o constitua parte de
agrupamento ou conjunto de realizagao simultanea.

§ 2° A isengdo a que se refere o “caput” deste artigo sera concedida ao
proprietario que possuir um tnico imével no Municipio.

Art. 98, Os projetos de arquitetura referentes as construgbes de moradia
econdmica poderdo ser fornecidas gratuitamente pela Prefeitura.

Paragrafo Unico. A Prefeitura fornecerd, gratuitamente, assisténcia e

responsabilidade técnica de profissional habilitado o acompanhamento das obras referidas
no “caput’ deste artigo, mediante convénio a ser fimado com entidades profissionais
sediadas no Municipio.
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Art. 99. O descumprimento das disposi¢des desta Lei Complementar
ensejara a aplicagao dos procedimentos fiscais e das penalidades aqui previstas.

Art. 100. Os prazos fixados nesta Lei Complementar si0 expressos em
dias corridos, contados a partir do primeiro dia Gtil apés o evento de origem, sendo que, em
nao havendo expediente no termo final, prorrogar-se-a automaticamente o seu término para
o primeiro (il imediatamente posterior.

Art. 101. Os projetos de intervengdes urbanisticas promovidos pelo Poder
Publico, bem como os programas habitacionais de interesse social, poderdo ser objeto de
normas técnicas especiais, diversas das adotadas na presente Lei Complementar e
apropriadas & finalidade do empreendimento, fixadas por ato do Poder Executivo € em
consonancia ainda com a NBR 9050.

Paragrafo Unico. Sdo considerados programas habitacionais de interesse
social, dentre outros, a reurbanizacéo de favelas e a construcdo organizada por mutirdo.

Art. 102. As obras em andamento na data de entrada em vista desta Lei
Complementar terdo prazo, improrrogavel, de 60 (sessenta) dias para se adequarem a nova
legislagdo.

Art. 103. As despesas decorrentes da execucao desta Lei Complementar
correrao por conta de verba propria consignada no orgamento vigente.

Art. 104. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publicagao, revogadas as Leis n°® 1.315, de 31.03.1967, n® 4.069, de 02.07.1997, n° 5.444,
de 13.06.2011 e n® 6.160, de 21.10.2016.

SIMONE APARECID. ALADAS DOS SANTOS

Secretario de Gabinete




